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2,5-Zimmer-Altbauwohnung
mit Balkon
Liststraße 72, 70180 Stuttgart · 4. OG rechts

K A U F P R E I S

305.000 €
W O H N F L Ä C H E

64,13 m²
Z I M M E R

2,5
B R U T T O R E N D I T E

3,54 %

W O H N E N  A M  M A R I E N P L A T Z

Altbau-Charme in bester Lage im
Stuttgarter Süden
Das gepflegte, denkmalgeschützte Mehrfamilienhaus mit 13
Wohneinheiten liegt in ruhiger Anliegerstraße – nur wenige Schritte vom
Marienplatz mit Cafés, Restaurants und Stadtbahn-Anschluss. Geschäfte
des täglichen Bedarfs, Schulen und Kindergärten sind fußläufig in
unmittelbarer Nähe. Gute Bausubstanz und ein angenehmes Mieterklientel.

A U S S T A T T U N G

Altbau mit hohen Decken✓

Denkmalgeschützte Fassade✓

Balkon✓

Gasetagenheizung✓

Lage am Marienplatz✓

Nahversorgung, Schulen & Kitas fußläufig✓

Alle Angaben ohne Gewähr · Stand: Oktober 2026
ⓘ Fotos mittels KI bearbeitet (gem. EU AI Act) · Innenaufnahmen beispielhaft
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Grundriss & Investition

W O H N U N G  1 0  ·  6 4 , 1 3  M ²

4. Obergeschoss · Die Räume der Wohnung 10 sind im Plan mit „10“ gekennzeichnet.

R E N D I T E  &  I N V E S T I T I O N

Kaufpreis 305.000 €

Kaufpreis / m² 4.756 €

Garantiemiete / Mo. 900,00 €

Garantiemiete p.a. 10.800,00 €

Bruttomietrendite 3,54 % p.a.

Hausgeld / Mo. (Prognose) 66,18 €

Aktuelle Miete / Mo. 470,00 €

Aktuelle Miete 470,00 €, Staffel ab 01.01.2027 auf
560,00 € und ab 01.01.2029 auf 900,00 €. Die Differenz
zur Garantiemiete von 900,00 € wird für 36 Monate
sichergestellt.

O B J E K T D A T E N

Wohnfläche 64,13 m²

Zimmer 2,5

Etage 4. OG rechts

Baujahr ca. 1904

Energieausweis entfällt (Denkmal)

Heizung Gasetagenheizung

Stellplatz –

Wohneinheiten im Objekt 13

Denkmalschutz Ja

D I E  W O H N U N G

Teilrenovierte vermietete Wohnung mit 64,13 m² im 4. OG
rechts. Charmanter Altbau-Grundriss mit hohen Decken und
Balkon.

S T E U E R L I C H E  H I N W E I S E

AfA lt. Restnutzungsdauer-Gutachten ca. 6,6 %

Regel-AfA (aufgrund Baujahr) 2,5 %

Die Anerkennung einer verkürzten Restnutzungsdauer und damit einer
erhöhten AfA obliegt allein dem zuständigen Finanzamt. Für die steuerliche
Anerkennung wird keine Garantie oder Haftung übernommen. Bitte stimmen
Sie die steuerliche Behandlung mit Ihrem Steuerberater ab.
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