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PROJEKT LIST72 - WOHNUNG 01

2,5-Zimmer-Altbauwohnung

ListstraRe 72, 70180 Stuttgart - UG

KAUFPREIS WOHNFLACHE ZIMMER BRUTTORENDITE

259.000 € 53,16 m? 2,5 4,59 %

WOHNEN AM MARIENPLATZ AUSSTATTUNG
Altbau-Charme in bester Lage im « Altbau mit hohen Decken
Stuttgarter SUden v Denkmalgeschlitzte Fassade

Erstb h N b
Das gepflegte, denkmalgeschutzte Mehrfamilienhaus mit 13 retbezug nach evausbau

v

Wohneinheiten liegt in ruhiger AnliegerstrafRe — nur wenige Schritte vom v Gasetagenheizung

Marienplatz mit Cafés, Restaurants und Stadtbahn-Anschluss. Geschéfte v Lage am Marienplatz

des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind fuRlaufig in v Nahversorgung, Schulen & Kitas fulslaufig

unmittelbarer Nahe. Gute Bausubstanz und ein angenehmes Mieterklientel.

ahr - Stand: Oktober 2026 Immoventures GmbH - Dietrich-Bonhoeffer-Platz 2 - 74523 Schwabisch Hall

Alle Angaben ohne Gew

(@ Fotos mittels K| bearbeitet (gem. EU Al Act) - Innenaufnahmen beispielhaft nfo@immoventures.de - immoventures.de



PROJEKT LIST72 - WOHNUNG 01

Grundriss & Investition MO ——

VENTURES

RENDITE & INVESTITION

Kaufpreis / m? 4872 €
x 7 / 7 3
+ / - / Abschlag Ausbau -80.000 € - 179.000 €
1] doom M 5o -~ .
fy & Prognostizierte Miete / Mo. 990,00 €
| ¥ A
B ! Prognostizierte Miete p.a. 11.880,00 €
(] /
- ‘B @ Z) . Bruttomietrendite 4,59 % p.a.
Bad / 3
6.9m? Hausgeld / Mo. (Prognose) 66,18 €
2 lopt e ) = / Aktuelle Miete / Mo. bezugsfrei
1,20m* v 13,87m?
1 A 1 \ 3
WE o Die Miethohe entspricht der prognostizierten Miete nach
7,59m? / .
/ Fertigstellung.
- ; o
< Kellerur / 2 Kauf im aktuellen Zustand: Auf Wunsch Verkauf
d v unausgebaut zum Preis von 179.000 €.
16
18 E
3
/ 15 19
X 3
e, 492 25 , 561" 40,
11.50. K] LAY

Untergeschoss - Die Raume der Wohnung 01 sind im Plan mit , 1" gekennzeichnet.

OBJEKTDATEN DIE WOHNUNG
Wohnflache 53,16 m2 Erstbezug nach Neuausbau: Die Wohnung (53,16 m?, UG) wird
) neu ausgebaut und bezugsfertig Ubergeben — ein Neuanfang mit
Zimmer 2,5
Altbau-Charme, hohen Decken.
Etage UG
Baujahr ca. 1904 STEUERLICHE HINWEISE
Energieausweis entfallt (Denkmal) AfA lt. Restnutzungsdauer-Gutachten ca. 6,6 %
Heizung Gasetagenheizung Regel-AfA (aufgrund Baujahr) 2,5 %
Stellplatz - Die Anerkennung einer verklrzten Restnutzungsdauer und damit einer
. . . . erhohten AfA obliegt allein dem zustandigen Finanzamt. Fur die steuerliche
Wohneinheiten im Objekt 13 Anerkennung wird keine Garantie oder Haftung tbernommen. Bitte stimmen
Denkmalschutz Ja Sie die steuerliche Behandlung mit lhrem Steuerberater ab.
Alle Angaben ohne Gewahr - Stand: Oktober 2026 Immoventures GmbH - Dietrich-Bonhoeffer-Platz 2 - 74523 Schwabisch Hall
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